UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1dp - Tw do - Hanh phic

Sé: 24 49 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUUN GPAUTU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cap lan dau: ngay 30. thang B, ndm 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 06 nam 2025;

Cén cir Lugt Pdu tu ngay 17 thing 6 ndm 2020;

Cdn cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hmmg dén thi hanh Ludt Pdu tw nim 2020;

Cén cir Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thing 4 nam 2021 cua Bo
K& hoach va Péu tw quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw
tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude ngodi va xiic tién dau tu;

Can cit Nghi quyét sé 52/NQ-HDND ngay 26/6/2025 cia HDND tinh vé viéc
théng qua Danh muc khu dat du kién thwe hién di én thi diém theo Nghi quyét sé
171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ciia Quéc hoi;

Xét Bdo cdo s6 267/BC-STC ngay 27/6/2025 cua S¢ Tai chinh vé viée chdp
thugn chii trwong dau tu dong thoi chdp thudn nha dau tw dir én Cén hé Pat Phude
ven séng do Cong ty Cé phan Pat Phude dé xudt;

Cén cir Théng bdo s6 247/TB-UBND ngay 29/6/2025 vé két ludn ciia Uy ban
nhén déan tinh tai phién hop Uy ban nhén dén tinh lan thir 105 -Khda X.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuin chi truwong dAu tw dong thoi véi chip thuin nha dau
tw v&i noi dung nhw sau:

1. Nha dau tu:

Tén nha dau tu: CONG TY CO PHAN DAU TU PAT PHUGC; Gidy ching
nhén déng ky doanh nghiép s6 3702772556 do phong Pang ky kinh doanh - S& Ké
hoach va Pau tu (nay 1a S& Tai chinh) tinh Binh Du’orng chimg nhan 1an dau ngdy
21 thang 5 ndm 2019 va déng ky thay d6i l4n thr 5 ngay 08 thang 5 ndm 2023. Dia
chi tru s& chinh tai s6 60/3 Dai 1§ Binh Duong, khu pho Tay, phudng Vinh Phu,
thanh phd.Thuin An, tinh Binh Duong.

2. Tén dy 4n: CAN HO DAT PHUOC VEN SONG.
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3. Muc tiéu dw an: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung d4t thudc chi s&
hitu, chu st dung hodc di thué. Chi tiét: ddu tu xay dung khu nha ¢ cao tang bao
gbém cin hd & va thuong mai dich vu (dé ban, cho thué, cho thué mua) theo quy
dinh.

4. Quy mo cia dw an:

- Dién tich d4t du kién st dung: khoang 5.691,6m? (theo Phiéu do dac chinh
Iy thira dét s6 615, to ban d6 s6 C2DCS; thira ddt s6 876, 1935, 2038, 2039, 6 ban
dd sé 55, dién tich 5.691,6m’ (bao gom 745,3m? thugc hanh lang an todn duong bf,
hang lang an toan dwong dién va hanh lang bdo vé rach) ngay 29/4/2025 cua Vin
phong déing ky dat dai tinh Binh Duwong).

- Duy kién co cau st dung nhu sau:

STT Loai dét Di?:;f)ich T(OYA)')"’
I | Dién tich dat trong co ciu | 4.946,3 100
1 |Dién tich dt xdy dung cong trinh 2.665,8 53,9
2 | Dién tich dit cay xanh canh quan 1.044,7 21,1
3 | Dién tich dit ha thng k§ thuét 15,0 0,3
4 Dic;an tich dit giao thong ndi b, via he, san 1.220.9 24.7
dudng
IT | Dién tich dAt ngodi co ciu 745,3
Dién tich dit thubc HLATDB, Bb; HLBV rach 745,3
1Y | Téng dién tich khu a4t 5.691,6

- So bd co cdu san pham nha &: dau tu xdy dung nha chung cu két hop
thuong mai dich vy, téng cao xay dung 30 téng ndi, 01 ting him, mat do xdy dung
53,9%, hé s6 sit dung dat 10 1an, khoang 537 cin ho.

- Quy mo dén sb khoang 1.000 ngudi.

- Dién tich dit danh dé xdy dung nha & xa hdi cla dy an: Nha dau tu thyuc
hién déng tién twong duong gia tri quy dAt da dau tu xay dung hé théng ha ting ky
thuat d& xay dung nha & xi hoi theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 19 Nghi dinh s0
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu.

- Viéc x4c dinh dy an thudc khu vuc can bao dam quéc Phéng, an ninh: du an
khong thudc khu vuc can dam bao an ninh khong cho phép to chtre, cd nhan nudc
ngodi s hitu nha 6.

- So bd phuong an dau tu xdy dung: chi dau tu thuc hién d?}u tu xdy dung
hoan chinh hé théng ha ting k¥ thuat va dau tw xdy dung nha & dé ban theo quy
dinh phép luat vé xdy dyung, nha &, kinh doanh bat dong san.

- (S6 liéu cu thé quy mé du dn theo Quy hoach chi tiét du dn duoe cdp cé tham
quyén phé duyét).



5. So' bd tong von ddu tw cia dw an: 1.175.956.263.046 (Mot nghin mét
trdm bay muoi ldm ty, chin tram ndm muoi sau triéu, hai tram sau muoi ba nghin,
khéng tram bon muoi sau) dong, trong do:

- Vén gbp dé thyc hién dy 4n la: 253.637.625.446 dong, ty 18 21,6% tong von
dau tu;

- Vén huy dong: 922.318.637.600 ddng, chiém ty 18 79,78%. Trong d6:

+ Vén vay tir c4c td chirc tin dung: 461.159.318.800 dong.

+ Vén huy dong tir khach hang: 461.159.318.800 dong.

Gia tri, ty 18, phuong thirc va tién d6 gép von nhu sau:

n v ek S6 von gop Ty 1é | Phwong thicc | Tién dd

Stt | Tén nha dau tw (VND) (%) D vén a6p i
Cong ty Cb phan iy & theo tién

1 Piu te Pat Phurde 253.637.625.446 | 100 Tién mat d6 du 4n

6. Thoi han thwe hién dw an: 50 ni3m (dwoc tinh tir ngay nha dau tw dige
cdp vin ban chdp thudn chil truong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw hode
Gidy chitng nhdn ding ky dau tw. Déi véi dw dn dau tw dwoc Nha nide giao dat,
cho thué dat, chuyén muyc dich s dung dat thi thoi han hoat dong cua dw dn duoc
tinh tir ngay nha dau tw dwoc quyer dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét
dinh chuyén muc dich siv dung dat).

7. Pia diém thwe hién dy an: phuong Vinh Phu, thanh phd Thuén An, Binh
Duong.

8. Tién @6 thuwe hién dy an:

a) Tién d6 g6p von va huy dong cac ngudn von:

- Vén gép: da hoan thanh.

- Vén vay: giai ngan theo tién d6 xay dung tir Quy 11/2026 dén Quy I11/2028.

- Vén huy ddng tir khach hang (chi dugc phép huy dong vén khi ddp ung cdc
diéu kién theo quy dinh phdp ludt): tir Quy 11/2026.

b) Tién d6 x4y dung co ban va dua céng trinh vao hoat dong hodc khai thic
véan hanh: hoan thanh nghiém thu dua dy an vao hoat dong: Quy I11/2028.

¢) So bd phuong 4n phéan ky déu tu hosc phan chia dy 4n thanh phin (néu
c6): khong co.

Piéu 2. T6 chirc thwe hién:

1. Trach nhi¢m, cac diéu kién rang budc ddi véi Cong ty C6 phin Piu tu
Dat Phudec:

- Thyc hién thu tuc ky qu§ bao dam thuc hién du én theo quy dinh tai Diéu 43
Luat Pau tu nim 2020.

- Chiu trach nhiém trudc phép lugt vé tinh hop phap, chinh xdc, trung thyc vé
viéc cung cap tai liéu chimg minh néng lyc tai chinh, xac dinh so liéu tong von dau
tu, hiu qua dy éan, hé so nguon gbc dat va céc sb liéu tai DE xudt du 4n dau tu theo

quy dinh Piéu 6 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu. Chiu
trach nhiém toan dién vé viéc dam bao ning luc gép von chii s& hitu tai thoi diém
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thye hign thu tuc giao dt, cho phép chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh,
kha ning huy dong von theo ding quy dinh phap ludt, ddm bao viéc trién khai thuc
hién du 4n theo dung tién do.

- Khi thuc hién thi tuc theo quy dinh phap luét vé x4y dung, co trich nhiém
tinh toan tong mtic dAu tu trén co sé don gid, suat von dau tu dam bao phu hop voi
thdi gian trién khai thuc hién dy 4n va cac quy dinh phdp luét vé xay dung.

- Chiu trach nhiém vé viéc dd hoan thanh thoa thudn nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat dbi véi toan bo dién tich dat thuc hién du an, dam bao khong
phét sinh xdy ra tranh chap trong qué trinh trién khai du 4n. Thuc hién dy du cac
thii tuc vé& dat dai, mdi trudng theo quy dinh phép luat. Cé trach nhi¢ém thuc hién
dAy du céc nghia vu v& tai chinh dbi véi toan bd khu dét thuc hién dyu 4n theo quy
dinh hién hanh.

- Xay dung hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat bén trong du 4n, thyc hién
d4u ndi vao ha tr:mg k¥ thuat chung cua khu vy, ban giao cho dia phuong quan ly
(néu cd) dam bao dong b theo ding quy hoach chung xay dung, quy hoach chi tiet
dugc co quan co thdm quyen phé duyét, ding quy dinh hién hanh va cac néi dung
cam két véi co quan cé thdm quyén.

- C6 trach nhiém déau tu hoan thién tuyen dudng VP.PKV (doan tiép giap du
an) theo quy hoach phan khu duge duyét dbi véi phan dht trong, ranh du 4n. Ph01
hop véi dia phuong, c6 trach nhiém khao sat, phuong an thiét ké dau tu nang cip,
m& rong tuyén duong Vinh Phi 29 theo quy hoach phén khu dugc duyét theo Vin
ban s6 32/2025/CV-DP ngay 19/6/2025 va Bién ban lam viéc gilta Cong ty va
UBND thanh ph Thuén An nhim dam bao két ndi giao théng, dau ndi ha ting k¥
thudt cia du an voi ha tang chung cta khu vue dung theo quy dinh

- Chi dugc phép t6 chirc huy dong vbn, m& ban nha & hinh thanh trong twong
lai khi dap tng ddy do cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, kinh
doanh bét dong san.

- Cé trach nhiém trién khai thuc hién cac budc tiép theo dung theo quy dinh
vé du 4n dau tu xay dung nha & theo céc quy dinh phap luét vé dau tu, dit dai, moi
truong, xay dung, nha ¢, d6 thi, quy hoach, kinh doanh bat dong san, phong chay
chita chay...

e Thuc hién ché d6 bao cao hoat dong fiﬁq tu theo quy dinh tai Piéu 72 Luit
bau tu nam 2020 va cac quy diqh phap ludt vé dat dai, méi truong, xay dung, nha ¢,
dd thi, quy hoach, kinh doanh bat dong san, phong chdy chita chay...

2. UBND thanh pho Thuin An:

- Ra soat, phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 dam bao ddng b cac cép do quy
hoach, ké hoach: quy hoach str dung dat, quy hoach d6 thi, phat trlen nha &; quy mo
dan sb va dam bao cac chi tiéu quy hoach vé ha tang x& hdi, ha tang k¥ thuat theo
quy dinh hién hanh.

- Huéng dan phé dAu tu viéc thuc hién céc thoa thuan déu ndi, thuc hién cac
cong trinh va hé thong ha tang k§ thuat theo ding quy hoach chi tiét da dugc phé
duyét nham g’tém béo‘ viéc két ndi hé théng ha ting k¥ thuat cia du an, tranh gdy qué
tai 1én h¢ thong ha tang k¥ thuat cta khu vue. T6 chire tiép nhan cac cong trinh ha
tang k¥ thuét, ha tAng xa hoi do nha dau tu ban giao (néu c6).



- Chu tri, phdi hop vé6i nha dau tu va cac don vi lién quan danh gia tinh hinh
giao thong trén dia ban, cd giai phap dAu tu, hoan thién céc tuyén duong VP. PKV
va Vinh Pha 29 theo quy hoach phan khu dugc duyét, dam bao kha nang két ndi ha
tang ky thuat cua du an voi khu vyce khi dy én di vao hoat dong, ¢ giai phap to
chirc giao thong phu hop, khéng tao thém cac diém den v& giao thong, diém den v&
co s& ha ting trén dia ban

- Ra so4t cac dy an hién hitu trén dia ban phuong Vinh Phu, phél hop véi So
Xéy dung dam bao khong vuot qua chi tiéu néu trong Chuong trinh, Ké hoach phat
trién nha &.

- Theo d&i, kiém tra tién do trién khai thuc hién dy 4n, kiém tra vigc: quén ly
hoat dong déau tu xéy dyng tai khu vyc thuc hién du an, kip thoi xur 1y vi ph; (T
¢6) hoic kién nghi cap c6 thim quyén xir ly theo quy dinh. ol

3. S& Nong nghiép va Moi truong:

Thyc hién tha tuc giao dit, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich su dung
dét theo dtng quy dinh phap lujt Ve d4t dai. Huéng dan, kiém tra, giam st viéc sir
dung dét, thuc hién cdc thu tuc vé mdi trudong cta du 4n theo ding quy dinh phap
luat. Chiu trach nhiém v& sy pht hop vé6i quy dinh v& hinh thirc st dung dat dé thuc
hién dy 4n nha & thwong mai theo quy dinh phap luét vé dat dai.

Chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan tham muu UBND tinh thuc hién
chtrc niang quan ly nha nudc lién quan dén du 4n theo quy dinh phap luat v& dit dai,
moi trudong.

4. S& Xay dung:

Chu tri huéng din nha du tu thuc hién cdc tht tuc dau tu xdy dung nha &
theo cac quy dinh phap luét v& nha &, xay dung, db thi. Kiém tra, gidm sét viéc thuc
hién cac thu tuc néu trén cta nha dau tu theo dung quy dinh phép luat. Phéi hop véi
UBND thanh phé Thuan An ra soat céc du an hién hifu trén dia ban phuong Vinh
Pht, dam bao khéng vuet qué chi tidu ndu trong Chuong trinh, K& hoach phat trién
nha 6.

Chu tri, phdi hop v6i céc don vi lién quan tham muu ny ban nhan déan tinh
thuc hién chirc ning quan ly nha nudce lién quan dén du 4n déu tu xay dyng nha &,
kinh doanh bit dong san, quan ly dAu tu phat trién d6 thi theo quy dinh.

5. Sé Tai chinh:

Hudng dan nha dau tu thuc hién tha tuc ky qu§ bao dam thuc hién dy 4n theo
quy dinh tai Diéu 43 Luat Diu tu nam 2020; diéu chinh dyu 4n ddu tu (neu cd) theo
quy dinh. Gidm sat, danh gia cac noi dung quy dinh tai vidn ban chap thuan cha
truong dau tu theo chirc ning, thAm quyén theo quy dinh phép luat v& dau t.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh:

1. Thoi diém c6 hiédu luc ctia quyét dinh chép thuan chd truong dau tu: K& tir
ngay ky quyét dinh chip thuan chu truong ddng thoi chip thusn nha dau tu.

2. Cong ty C6 phan Pau tw Pat Phudce, S& Tai chinh, Sé Noéng nghiép va Moi

truong, S& Xay dung, UBND thanh ph6 Thuén An va céc don vi ¢6 lién quan co
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.




3. Quyét dinh nay dugc gép cho Cong ty C6 phan Déu tu Dat Phudc va hai ban
duoc luu tai S& Tai chinh va Uy ban nhan dén tinh./
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